Grol3e Kreisstadt
Aue-Bad Schlema

Beschlussvorlage Vorlagen-Nr.: 038-1/2023/60
Status: offentlich
Einreicher: Bauamt/
Datum: 03.05.2023
Gegenstand: Beschluss zum Bauantrag "Errichtung einer freistehenden Werbeanlage"

(LoRnitzer Strafl3e) auf dem Grundstuck Flursticknummer 1421/6 der
Gemarkung Aue

Beratungsfolge Termin Beratungsstatus
Stadtentwicklungsausschuss 31.05.2023 offentlich
Abstimmung: dafur: dagegen: Enthaltungen:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Grof3en Kreisstadt Aue-Bad Schlema beschliel3t,
dem Bauantrag "Errichtung einer freistehenden Werbeanlage" (L6Bnitzer StralRe) auf
dem Grundstiick Flursticknummer 1421/6 der Gemarkung Aue zuzustimmen.

rechtliche Grundlagen:

. 8 34 Baugesetzbuch (BauGB)

.88 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 5 der Hauptsatzung der GroRRen Kreisstadt Aue-Bad
Schlema
in der jeweils derzeit gtiltigen Fassung

. 1 Erweiterte Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB zur Klarstellung und
Abrundung des Innenbereiches, Aue-Zelle

Sachverhalt:

Der Stadtverwaltung liegt ein Bauantrag nach § 68 Sachsische Bauordnung (SachsBO) fur die
Errichtung einer freistehenden Werbeanlage (LORnitzer StralRe) auf dem Grundstiick
Flursticknummer 1421/6 der Gemarkung Aue vor.

Nach den vorliegenden Antragsunterlagen ist die freistehende Werbeanlage mit einer
einseitigen und beleuchteten Ansichtsflache in den Abmessungen (ca.) 3,6 m x 2,5 m (Breite
x Hohe) geplant. Die Anlage dient der temporaren Fremdwerbung. Die Ansichtsflache befindet
sich in einer Hohe von ca. 2,5 m Uber dem Erdboden. Die Anlage besitzt eine Gesamthdhe
von ca. 5,42 m.

Bauplanungsrecht

Nach § 36 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) wird Uber die Zulassigkeit des Vorhabens
im bauaufsichtlichen Verfahren von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde entschieden.



Die Flache des Grundstiickes Flursticknummer 1421/6 der Gemarkung Aue, auf der die
geplante Werbeanlage errichtet werden soll, ist im gemeinsamen Flachennutzungsplan (FNP)
des Stadtebundes ,Silberberg“ als Mischgebiet nach § 6 BauNVO dargestellt.

Die beantragte Werbeanlage hat Fremdwerbung zum Gegenstand, ist als eine bauliche
Anlage im Sinne des § 29 Satz 1 BauGB zu bewerten und stellt insofern als gewerbliche
Nutzung eine eigenstandige Hauptnutzung nach 88 2 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) dar.

Abbildung 2 — Animation geplante Werbeanlage

Da sich das beantragte Vorhaben auf Grundlage o.g. Satzung ! innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet, ist dessen Zulassigkeit planungsrechtlich nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die



Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Zwar entspricht die Umgebung siidwestlich des beantragten Vorhabens einem Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und die hier gegensténdliche Anlage der Fremdwerbung kann
als eine gewerbliche Anlage in Allgemeinen Wohngebieten nach 8 4 Abs. 2 BauNVO (i.V.m. §
34 Abs. 2 BauGB) allenfalls ausnahmsweise zugelassen werden. Jedoch befindet sich der
Standort der beantragten Anlage am 0Ostlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes, die sich
im Norden und Westen anschlieende Gemengelage ist vor allem auch durch gewerbliche
Nutzungen gepragt.

Vorhandene Nutzungen in der ndheren Umgebung:

- Wohngebaude (westlich unmittelbar angrenzend)

- Schank- und Speisewirtschaften (Fast-Food-Restaurant) (ca. 50 m nordlich, 200 m
nordwestlich)

- Tankstelle (ca. 140 m nordwestlich)

- geplantes Geschaftsgebaude (Bankneubau) (ca. 80 m nordwestlich)

- Geschéftsgebaude, Gewerbebetriebe und Einzelhandelsbetriebe (6stlich der Dr.-Otto-
Nuschke-StralRe)

- grol3flachige Einzelhandelsbetriebe (6stlich der Dr.-Otto-Nuschke-Strafe ca. 200 m
sudwestlich)

Insofern davon auszugehen ist, dass die nahere Umgebung der beantragten Werbeanlage
auch durch Gewerbebetriebe gepragt ist, erscheint unter Berticksichtigung des Standortes der
geplanten Anlage am Rand des Allgemeinen Wohngebietes, eine bauplanungsrechtliche
Beurteilung ausschlie3lich auf Grundlage der Baugebietsvorschrift nach § 4 BauNVO fraglich.
Die beantragte Anlage der Fremdwerbung sollte demnach in einem (auch) durch
Gewerbebetriebe gepragten zusammenhangend bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB zulassig
sein.

Da sich die GroRe der geplanten Anlage im Rahmen der in der ndheren Umgebung
vorhandenen Bauteile anderer Anlagen halt, sollte sich diese auch nach dem Maf der
baulichen Nutzung im Sinne des 8§ 34 Abs. 1 BauGB einfligen.

Es bestehen weder im Hinblick auf die Bauweise und die Uberbaubare Grundstlicksflache
noch bezlglich der gesicherten ErschlieBung und der Stérung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse Bedenken, so dass auch hier von einer grundsatzlichen
planungsrechtlichen Zuléassigkeit ausgegangen werden kann.

Die geplante Werbeanlage wird nach den Erkenntnissen des Augenscheins beim Befahren
der B 169 aus Richtung L6Rnitz kommend bzw. beim Befahren der S 255 aus Richtung Norden
kommend deutlich sichtbar sein. Die geplante Anlage wird sich im Blickfeld zusammen mit
dem denkmalgeschiitzten Wohngebaude Dr-.Otto-Nuschke-Stra3e Nr. 2 befinden. Nach der
Kulturdenkmalliste des Freistaates Sachsen handelt es sich bei diesem Wohngebaude um ein
ortshildpragendes Mietshaus von stadtebaulicher, bauhistorischer und
ortsentwicklungsgeschichtlicher Bedeutung. Insofern sollte die Untere Denkmalschutzbehérde
im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens beteiligt werden.

Daruber hinaus durfte das Ortsbild an diesem Standort keine bestimmte Wertigkeit fir die
Allgemeinheit besitzen, da es hier keinen bestimmten Charakter, keine gewisse Eigenart
besitzt, die dem Ort oder Ortsteil eine aus dem Ublichen herausragende Pragung verleiht.

ErschlieBung (verkehrlich)

Das o.g. Grundstuck Flursticknummer 1421/6 ist gema dem Bestandsverzeichnis fur
Gemeindestra3en Teil der offentlich gewidmeten Ortsstral3e Nr. 94 ,Kobaltstral3e*.

Der Standort der beantragten Werbeanlage befindet sich auf einer Grunflache im
Boschungsbereich der Ortsstralie.



Eigentumsverhaltnisse
Das Baugrundstiick Flursticknummer 1421/6 der Gemarkung Aue befindet sich im Eigentum
der Stadt Aue-Bad Schlema.

Gemall der Vereinbarung zwischen der Stadt Aue und dem Rechtsvorgdnger des
Antragstellers der Werbeanlage vom Mai 2002 ist es dem Antragsteller gestattet im
offentlichen Verkehrsraum bzw. auf Grundsticken der Stadt bis zu insgesamt 20
Groliflachenwerbetafeln aufzustellen und zu bewirtschaften.

Der Antragsteller zahlt der Stadt hierfir eine Abgabe in Héhe von 30% des steuerpflichtigen
Umsatzes.

Derzeit sind im Stadtgebiet 8 Grol3flachenwerbetafeln registriert.

Beschlussvorlage erarbeitet: Schf/Wi
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